Svensk forfattningssamling

Lag
om begransning av bostadskrediter

Utfardad den 5 mars 2026

Enligt riksdagens beslut! foreskrivs foljande.

Lagens innehall

1§ Denna lag innehdller bestimmelser om begrdnsningar av bostads-
krediter.

Lagen ska inte tillimpas pa lantbruksenheter som avses i 4 kap. 5 §
fastighetstaxeringslagen (1979:1152).

Definitioner

2§ [Idenna lag betyder

belaningsgrad: det aktuella totala kreditbeloppet i forhallande till bostadens
marknadsvarde,

bostadskredit: en kredit som lamnas for en bostad 1 Sverige och som ér
forenad med pantritt i fast egendom, tomtrétt eller bostadsrétt eller liknande
ritt, eller som &r forenad med motsvarande ritt i byggnad som inte hor till
fastighet,

kreditgivare: ett svenskt eller utlandskt kreditinstitut enligt lagen (2004:297)
om bank- och finansieringsrorelse eller en svensk eller utlindsk kreditgivare
enligt lagen (2016:1024) om verksamhet med bostadskrediter, och

marknadsvdrde: det pris som skulle uppnés vid en marknadsmaéssig for-
sdljning av bostaden.

Beldningsgrad
Berdkning av beldaningsgrad
3§ Kreditgivaren ska berdkna en belédningsgrad ndr en bostadskredit
lamnas vid forvérv av en bostad eller utdkas under kreditens 16ptid.
I 13 § finns bestimmelser om vérdering.
Hogsta beldningsgrad

4§ Nir en bostadskredit lamnas ska kreditgivaren se till att belanings-
graden blir hogst 90 procent.

58§ Nar en bostadskredit utdkas ska kreditgivaren se till att belanings-
graden blir hogst 80 procent.

! Prop. 2025/26:119, bet. 2025/26:FiU36, rskr. 2025/26:171.
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6 § Regeringen far meddela foreskrifter om att tillfélligt begridnsa beldnings-
graden utdver vad som framgar av 4 och 5 §§.

Amortering
Amorteringskrav

78§ Om belaningsgraden overstiger 50 men inte 70 procent, ska bostads-
krediten arligen amorteras med ett belopp som motsvarar minst 1 procent av
det totala kreditbeloppet nir det var som hogst efter den senaste virderingen
(det hogsta kreditbeloppet).

Om beléaningsgraden overstiger 70 procent, ska bostadskrediten arligen
amorteras med ett belopp som motsvarar minst 2 procent av det hogsta
kreditbeloppet.

8§ Nair en bostadskredit utokas far kreditgivaren medge att kredittagaren,
1 stéllet fOr att amortera enligt 7 §, amorterar den utdkade krediten med minst
10 procent av den utdkade kreditens ursprungliga belopp per ar om den
befintliga bostadskrediten ldmnades

1. fore den 1 juni 2016 av ett svenskt eller utldndskt kreditinstitut enligt
lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse,

2. fore den 1 januari 2019 av en svensk eller utldndsk kreditgivare enligt
lagen (2016:1024) om verksamhet med bostadskrediter, eller

3. den 1-7 januari 2019 av en svensk eller utlindsk kreditgivare enligt
lagen om verksamhet med bostadskrediter, om kreditgivaren fore den
1 januari 2019 har 1dmnat ett erbjudande enligt 13 a § konsumentkreditlagen
(2010:1846).

Undantag fran amorteringskrav

98§ Om det under bostadskreditens 16ptid finns sérskilda skil far kredit-
givaren medge att kredittagaren under en begridnsad period inte amorterar
krediten enligt vad som foreskrivs i 7 eller 8 §.

10§ Nar en bostadskredit ldmnas for en bostad som dr nyproducerad, far
kreditgivaren under hogst fem ar fran det att bostaden tilltraddes medge att
krediten inte amorteras enligt denna lag, om kredittagaren dr den som forst
forviarvat bostaden. Detta géller &ven om bostadskrediten ersétter krediter
som anvants for att finansiera produktionen av bostaden och som lamnas till
samma kredittagare.

11§ Kreditgivaren fir medge att kredittagaren inte amorterar en saddan
kredit som avses i 4 § fjarde stycket andra meningen konsumentkreditlagen
(2010:1846).

12 § Regeringen far meddela foreskrifter om tillfalliga undantag fran amor-
teringskrav vid extraordinéra situationer som kan medfora en synnerligen
djup lagkonjunktur.

Gemensamma bestimmelser

13§ Kireditgivaren ska vid berdkningen av belaningsgraden anvéinda det
marknadsvirde som géllde nér bostaden forvéirvades. Vid berdkningen av
belaningsgraden far kreditgivaren i stillet anvinda det marknadsviarde som
faststéllts vid en omvérdering.
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En omvérdering enligt forsta stycket far tidigast goras fem &r efter det att
bostaden forvirvades eller efter den senaste omvérderingen som ledde till
en dndring av amorteringsbeloppet eller laneutrymmet. Om bostadens mark-
nadsvirde avsevért fordndras av en annan anledning &n den allménna pris-
utvecklingen pa bostider, far dock en omvérdering goras tidigare.

14 § Kireditgivaren ska pa begéran informera kredittagaren eller den som
kredittagaren anvisar om de uppgifter som ligger till grund for berdkningen
av amorteringskravet och beldningsgraden.

Kreditgivaren ska kunna ta emot en begaran fran kredittagaren om sadana
uppgifter och ldmna uppgifterna till kredittagaren

— elektroniskt, och

— pa annat lampligt satt.

Uppgifterna ska lamnas skyndsamt.

1. Denna lag triader i kraft den 1 april 2026.

2. Bestammelserna i 7 § tillimpas inte pa krediter som

a) har lamnats fore den 1 juni 2016 av svenska eller utlindska kredit-
institut enligt lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse,

b) har ldmnats fore den 1 januari 2019 av svenska eller utlandska kredit-
givare enligt lagen (2016:1024) om verksamhet med bostadskrediter, eller

c) har lamnats fore den 8 januari 2019 av svenska eller utldndska kredit-
givare enligt lagen om verksamhet med bostadskrediter, om kreditgivaren
fore den 1 januari 2019 har lamnat ett erbjudande enligt 13 a § konsument-
kreditlagen (2010:1846).

Pé regeringens vignar

ULF KRISTERSSON
NIKLAS WYKMAN
(Finansdepartementet)
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