Svensk forfattningssamling

Lag SFS 2026:746
om indring i plan- och bygglagen (2010:900) Publicerad
den 2 juni 2026

Utfardad den 28 maj 2026

Enligt riksdagens beslut! foreskrivs i frdga om plan- och bygglagen
(2010:900)

dels att 1 kap. 4 §, 8 kap. 2, 3,5, 6, 7 och 8 §§, 9 kap. 56, 57 och 59 §§,
11 kap. 19 § och 16 kap. 2 och 3 §§ ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas sju nya paragrafer, 8 kap. 2 a—2 c och 5 a5 d §§,
och nérmast fore 8 kap. 2-3 och 5-5 d §§ nya rubriker av foljande lydelse.

1 kap.

4§ 1denna lag avses med

allmdn plats: en gata, en vig, en park, ett torg eller ett annat omrdde som
enligt en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov,

bebygga: att forse ett omrade med ett eller flera byggnadsverk,

bebyggelse: en samling av byggnadsverk som inte enbart bestir av andra
anldggningar &n byggnader,

byggherre: den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten,

byggnad: en varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och
viggar och som dr varaktigt placerad pa mark eller helt eller delvis under
mark eller dr varaktigt placerad pa en viss plats i vatten samt dr avsedd att
vara konstruerad s att ménniskor kan uppehalla sig i den,

byggnadsndmnden: den eller de ndimnder som fullgér kommunens upp-
gifter enligt denna lag,

byggnadsverk: en byggnad eller annan anlédggning,

byggprodukt: en produkt som &r avsedd att stadigvarande ingé i ett bygg-
nadsverk,

ekonomibyggnad: en byggnad som behovs for jordbruket, skogsbruket,
vattenbruket, fisket eller renskotseln,

exploateringsavtal: avtal om genomforande av en detaljplan och om med-
finansieringsersittning mellan en kommun och en byggherre eller en fastig-
hetsdgare avseende mark som inte dgs av kommunen, dock inte avtal mellan
en kommun och staten om utbyggnad av statlig transportinfrastruktur,

fasaddndring: en dndring av en byggnad som innebér att byggnaden byter
kulor, fasadbekldadnad eller taktdckningsmaterial eller att byggnadens yttre
karaktirsdrag paverkas pa annat sitt,

genomforandetiden: den tid for genomforandet av en detaljplan som ska
bestammas enligt 4 kap. 21-25 §§,

! Prop. 2025/26:180, bet. 2025/26:CU39, rskr. 2025/26:286.
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komplementbostadshus: en fristdende byggnad som kompletterar ett en- SFS 2026:746
eller tvabostadshus och &r inredd med en sjilvstdndig bostad,

komplementbyggnad: en fristaende byggnad som kompletterar en bygg-
nad och inte dr inredd med en sjdlvstindig bostad,

kvartersmark: mark som enligt en detaljplan inte ska vara allmin plats
eller vattenomrade,

markanvisning: ett avtal mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begransad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om overlatelse eller upplatelse av ett visst av
kommunen dgt markomrade for bebyggande,

medfinansieringsersdttning: ersittning som en byggherre eller en fastig-
hetsédgare 1 samband med genomf6rande av en detaljplan atar sig att betala
for en del av en kommuns kostnad for bidrag till byggande av en viss vig
eller jarnvag som staten eller en region ansvarar for,

miljondmnden: den eller de ndmnder som fullgér kommunens uppgifter
pa miljo- och hilsoskyddsomradet,

nybyggnad: uppforande av en ny byggnad eller flyttning av en tidigare
uppford byggnad till en ny plats,

omgivningsbuller: buller fran flygplatser, industriell verksamhet, spar-
trafik och végar,

planliggning: arbetet med att ta fram en regionplan, en dversiktsplan, en
detaljplan eller omrddesbestimmelser,

sammanhdllen bebyggelse: bebyggelse pa tomter som gransar till varan-
dra eller skiljs &t endast av en vég, gata eller parkmark,

studentbostad: en bostad avsedd for studerande pa universitet, hogskola,
annan eftergymnasial utbildning eller vuxenutbildning,

storre byggnadsdndring: en lov- eller anmilningspliktig dndring av en
byggnad som innebir en stor ekonomisk investering och s& omfattande &t-
gérder att hela eller en betydande och avgrinsbar del av byggnaden fornyas,

tillbyggnad: dandring av en byggnad som innebdr en 0kning av byggna-
dens volym,

tomt: ett omrade som inte dr en allméin plats men som omfattar mark
avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger 1 direkt anslutning
till byggnaderna och behdvs for att byggnaderna ska kunna anvindas for
avsett dandamal,

underhall: en eller flera dtgirder som vidtas i syfte att bibehalla eller ater-
stdlla en byggnads konstruktion, funktion, anviandningssitt, utseende eller
kulturhistoriska véarde, och

dndring av en byggnad: en eller flera dtgdrder som dndrar en byggnads
konstruktion, funktion, anvidndningssitt, utseende eller kulturhistoriska
virde.

8 kap.
| Utformningskrav vid nybyggnad

2§ Vid nybyggnad ska kraven i1 1 § uppfyllas for hela byggnaden. Vid
flyttning av en byggnad ska kraven dock anpassas om och i den utstrickning
det &r skéligt med hénsyn till

1. flyttningens syfte,

2. byggnadens fOrutséttningar,

3. resurshushéllning, och

4. bestimmelserna om varsamhet och forbud mot forvanskning i 13, 17
och 18 §8.




Forsta stycket géller inte om nigot annat foljer av detta kapitel eller av
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 2 §.

Utformningskrav vid en dndring av en byggnad

2a§ Viden dndring av en byggnad ska kraven i 1 § uppfyllas for det som
andras. Kraven ska dock anpassas om och i den utstrackning det ar skéligt
med hénsyn till

1. andringens omfattning,

2. byggnadens forutséttningar,

3. resurshushallning, och

4. bestimmelserna om varsamhet och forbud mot forvanskning i 13, 17
och 18 §8.

Forsta stycket géller inte om nigot annat foljer av detta kapitel eller av
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 2 §.

Utformningskrav i friga om tillgéinglighet till eller anviindbarhet av
lokaler

2b § Nar det giller kravet 1 1 § 3 ska hinder mot tillgénglighet till eller
anvandbarhet av lokaler dit allmdnheten har tilltrdde trots 2 och 2 a §§ alltid
avhjilpas, om hindret med héansyn till de praktiska och ekonomiska forut-
sattningarna ar enkelt att avhjilpa.

Hur utformningskraven ska uppfyllas

2c¢§ De krav som ska uppfyllas vid tillimpningen av 2 och 2 a §§ &r de
krav som géller ndr byggnaden uppfors eller dndringen gors. Kraven enligt
2-2 b §§ ska uppfyllas sé att de med normalt underhall kan antas komma att
fortsitta att vara uppfyllda under en ekonomiskt rimlig livslangd.

Utformningskrav pa andra anldggningar in byggnader

3§ Iden omfattning som framgéar av foreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 2 § ska det som enligt 1-2 ¢ §§ géller for en byggnad ocksa
gélla for en annan anldggning @n en byggnad.

Egenskapskrav vid nybyggnad

58§ Vid nybyggnad ska kraven i1 4 § uppfyllas for hela byggnaden. Vid
flyttning av en byggnad ska kraven dock anpassas om och i den utstrickning
det &r skéligt med hénsyn till

1. flyttningens syfte,

2. byggnadens forutséttningar,

3. resurshushéllning, och

4. bestimmelserna om varsamhet och forbud mot férvanskning i 13, 17
och 18 §8.

Forsta stycket géller inte om nagot annat foljer av detta kapitel eller av
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 2 §.

Egenskapskrav vid en findring av en byggnad

5a§ Viden dndring av en byggnad ska kraven i 4 § uppfyllas for det som
andras. Kraven ska dock anpassas om och i den utstrickning det &r skaligt
med hénsyn till
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SFS 2026:746



1. dndringens omfattning,

2. byggnadens forutséttningar,

3. resurshushallning, och

4. bestimmelserna om varsamhet och forbud mot forvanskning i 13, 17
och 18 §§.

Forsta stycket géller inte om ndgot annat foljer av detta kapitel eller av
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 2 §.

5b§ Viden storre byggnadsindring ska, utdver det som framgérav 5 a §,
1. sddana brister i forhéllande till kraven i 4 § forsta stycket 1-5 som
medfor betydande risker med avseende pa hilsa och sékerhet undanrojas i
hela byggnaden, och
2. kraven 1 4 § forsta stycket 6, 10 och 11 tillgodoses i den utstrackning
som framgér av foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 2 §.

Hur egenskapskraven ska uppfyllas

5c¢§ De krav som ska uppfyllas vid tillimpningen av 5 och 5 a §§ &r de
krav som géller ndr byggnaden uppfors eller éndringen gors. Kraven enligt
5-5 b §§ ska uppfyllas sé att de med normalt underhéll kan antas komma att
fortsétta att vara uppfyllda under en ekonomiskt rimlig livslangd.

Egenskapskrav pa andra anliggningar dn byggnader

5d§ Detsom enligt 5-5 c §§ géller i friga om en byggnad ska tillimpas
ocksa pa andra anldggningar &dn byggnader.

6 §* Kraven pa tillgdnglighet och anvdandbarhet i 1 § 3 och 4 § forsta
stycket 8 géller inte i friga om

1. en arbetslokal, om kraven dr obefogade med héinsyn till arten av den
verksamhet som lokalen dr avsedd for,

2. ett fritidshus med hogst tva bostider,

3. tillgénglighet till ett en- eller tvabostadshus, om det med hénsyn till
terrdngen inte ar rimligt att uppfylla kraven, och

4. hogst 80 procent av

a) det totala antalet studentbostéder i en byggnad, eller

b) det antal studentbostdder som tillkommer i en byggnad nir en atgérd
vidtas.

En studentbostad som omfattas av undantaget i forsta stycket 4 och som
inte ligger pa en vind eller i suterrdng ska dock kunna besokas av en person
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

78§ Vid en dndring av en byggnad som innebér att bostdder inreds pa en
vind eller i suterrdng géller inte kraven i 1 § 3 och 4 § forsta stycket 8 for
den bostaden.

8 §° 1fraga om en byggatgird som inte kraver bygglov eller anmélan enligt
denna lag eller foreskrifter som har meddelats med stod av lagen, ska kraven
i1 och 4 §§ anpassas och avsteg fran kraven géras om och i den utstrackning
det &r skéligt med hénsyn till atgérdens art och omfattning.

4 Senaste lydelse 2025:519.
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Forsta stycket géller inte i fraga om krav som alltid ska uppfyllas enligt
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 2 § 4.

9 kap.

56 §’ Bygglov ska ges for en atgird i ett omrade som omfattas av en
detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgérden avser

a) Overensstimmer med detaljplanen,

b) avviker fran detaljplanen men detaljplanens genomf6randetid har gatt
ut for minst femton ar sedan, eller

c) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning eller fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § fastighetsbild-
ningslagen (1970:988),

2. atgirden inte strider mot detaljplanen,

3. atgérden inte maste avvakta att genomfOrandetiden for detaljplanen
borjar 16pa, och

4. atgarden uppfyller de krav som fo6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och
5 och tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1-2a,2 ¢, 3, 6, 7 och 9-11 §§,
12 § forsta stycket och 13, 17 och 18 §§ och frdgan inte redan &r avgjord
genom detaljplanen.

Vid bedomningen enligt forsta stycket 1 a och 2 ska hénsyn inte tas till
atgérder som enligt 10 kap. 2 a § fér strida mot en detaljplan.

57§ Bygglov ska ges for en dtgérd i ett omrade som inte omfattas av en
detaljplan, om atgérden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1-2 a, 2 ¢, 3, 6, 7 och
9-11 §§, 12 § forsta stycket och 13, 17 och 18 §§ och fragan inte redan ar
avgjord genom omrédesbestimmelser eller forhandsbesked.

Vid bedomningen enligt forsta stycket 1 ska hdnsyn inte tas till atgiarder
som enligt 10 kap. 2 a § far strida mot omradesbestimmelser.

Vid bedémningen enligt forsta stycket 2 om en atgérds miljopaverkan
forutsitter planldggning, ska hinsyn tas till de omstdandigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan och som motsvarar de omstindig-
heter som hénsyn ska tas till vid en undersdkning av en atgérds miljopa-
verkan enligt 6 kap. miljobalken. Om atgérden kraver tillstdnd enligt 7 kap.
28 a § miljobalken och redan har miljobedomts enligt 6 kap. miljobalken,
ska hénsyn tas till resultatet av den beddmningen.

59 §° Bestdmmelsernai57 § forsta stycket ska inte tillimpas, om atgarden

1. dr att ett en- eller tvabostadshus kompletteras med

a) en liten tillbyggnad, eller

b) en liten komplementbyggnad,

2. inte strider mot sddana omradesbestimmelser som avses i 4 kap. 42 §
forsta stycket 3 eller 4 ¢, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5 och
tredje stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-2a, 2 ¢, 3, 6, 7 och 9—-11 §§, 12 §
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forsta stycket och 13, 17 och 18 §§ och frdgan inte redan 4r avgjord genom
omrddesbestammelser eller forhandsbesked.

11 Kkap.

19 §' Om en byggherre, byggbedomare, dgare, nyttjanderittshavare, vig-
héllare, kontrollansvarig, sakkunnig eller huvudman for en allmén plats liter
bli att vidta en atgérd och dérigenom bryter mot en skyldighet enligt denna
lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far
byggnadsndmnden foreldgga denne att inom en viss tid vidta atgirden
(atgéardsforeldggande).

Foreldgganden om att avhjdlpa ett sddant hinder som avses i 8 kap. 2 b §
eller 12 § andra stycket ska riktas mot den som har rddighet Gver hindret.
Om inte annat visas ska det anses vara dgaren av byggnaden respektive den
allméinna platsens huvudman.

16 kap.

2 §'! Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far
meddela foreskrifter om

1. att det som géller i fraga om en byggnad i 8 kap. 1-2 ¢ §§ ska tillimpas
ocksé pé en annan anldggning én en byggnad,

2. vad som krivs for att ett byggnadsverk ska anses uppfylla kraven 1
8 kap. 1 och 4 §§,

3. att vissa krav trots 8 kap. 2, 2 a, 5 och 5 a §§ eller vid tillimpning av
8 kap. 8 § alltid ska uppfyllas vid nybyggnad, en stérre byggnadsidndring
eller en annan dndring av en byggnad,

4. att vissa krav trots 8 kap. 2-2 b, 5 och 5 a §§ eller vid tillimpning av
8 kap. 8 § inte behdver uppfyllas vid nybyggnad, en storre byggnadsidndring
eller en annan &ndring av en byggnad,

5. att krav enligt 8 kap. 4 § forsta stycket 6 trots 8 kap. 5 och 5 a §§ alltid
ska uppfyllas i friga om andra byggnader dn bostadshus nir detta behovs till
foljd av Sveriges medlemskap 1 Europeiska unionen,

6. att krav enligt 8 kap. 4 § forsta stycket 11 trots 8 kap. 5 och 5 a §§ alltid
ska uppfyllas i fraga om andra byggnader én bostadshus,

7. vad som krdvs for att en studentbostad ska uppfylla kravet i 8 kap. 6 §
andra stycket och sddana undantag fran det kravet som det finns sirskilda
skél for, och

8. ndr en bygglovspliktig eller anmélningspliktig atgdrd avseende en
byggnad uppfyller kriterierna for att vara en storre byggnadsandring.

3§ Regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer far
meddela foreskrifter om att vissa slags hinder mot tillgédnglighet eller
anvandbarhet vid tillimpningen av 8 kap. 2 b eller 12 § ska anses vara enkla
att avhjilpa.

1. Denna lag triader i kraft den 1 januari 2027.

2. Aldre bestimmelser giller fortfarande for drenden som har paborjats
fore ikrafttradandet och for mél och drenden som avser dverklagande och
Overprovning av sadana mal och édrenden till dess mélet eller drendet ar
slutligt avgjort. I fraga om tillsynsatgéarder och paféljder med anledning av
en atgird som innebér en overtradelse av de dldre bestimmelserna, ska dock

10 Senaste lydelse 2026:712.
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de nya bestimmelserna tillimpas om atgérden enligt de nya bestimmelserna SFS 2026:746
inte dr en Overtradelse eller leder till en lindrigare pafoljd.

Pa regeringens vignar

PETER KULLGREN
Gunilla Svedberg
(Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet)
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